Zmluva
o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle paragrafu 3.zakona ¢.116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a na ziklade uznesenia obecného zastupitel'stva ¢.26/2018

medzi:

1. Obec OSUSKE
Ul. E. Lehockého 38 , 90612 Osuské
Zastupena: starosta obce Ing. Anton Fiala
ICO: 309761 DIC: 2021086771
Bankové spojenie: Prima banka a.s. pobocka Senica €. u. 4650709001/5600

dalej len ., prenajimatel’

2. Erika Cernekova , 8.6.1976
DruZstevna &.223 ., 90612 Osuské

d'alej len ,, najomea .,

I.
Predmet nijmu

1. Predmetom najmu su:
- nebytové priestory budovy p.¢.162/14, ¢.p.285 o vymere 28 m2

2. Prenajimatel’ je vyluénym viastnikom budovy p.¢.162/14, €.p.285 v k. u. Osuské zapisanej na
LV 657.

I1.
Ucel ndajmu

1. Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory uvedené v Cl. L, bod 1 tejto zmluvy v stlade
s0 vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi. a to pre svoju podnikatel'ska Cinnost’ v stlade s
predmetom ¢innosti uvedenom v Zivnostenskom opravneni.

2. Najomca bude uvedené priestory uzivat’ za uCelom podnikatel'skej ¢innosti v stlade s predmetom
ginnosti uvedenom v Fivnostenskom opravneni: : - prevadzkovania rychleho obCerstvenia, predaj
daréekovych predmetov a potravin.

I11.
Doba najmu

1. Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu uréith —na 5 rokov s platnostou od 01. 08. 2018
do 31.07.2023

2. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a
prevzati predmetu najmu do uzivania ndjomeovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpisu
obe zmluvné strany. Odovzddvaci protokol je prilohou najomnej zmluvy. Pripadné nedostatky predmetu
najmu obsiahnuté v tomto protokole, budi odstranene v dohodnutej lehote.



Najomn¢

1. Prenajimatel’ a najomcea sa dohodli na cene za uzivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy vo
vyske 23.- €/m2/rok( slovom dvadsattrieuro) , ¢o predstavuje ¢iastku 644.- €/rok(slovom
sest'stostyridsat$tyrieuro)

2. Najomné za mesiace august 2018 je splamé pri podpise najomnej zmluvy, d’alsie na 1 mesiac
vopred, najneskér do 15. dna toho ktorého mesiaca v nasledujucej vyske : v mesiacoch januar -
november 33.- € mesaéne a v mesiaci december 50.- € na et prenajimatel’a alebo v hotovosti do
pokladne obce i bez dorudenia faktury alebo vyuctovania prenajimatela. Za den dhrady sa
povazuje den pripisania Ghrady najomného na bankovy ucet prenajimatel’a alebo dent prevzatia

hotovosti do pokladnice prenajimatela.

3.Prenajimatel’ a nagjomea sa dohodli, ze prenajimatel’ zapocita najomcovi do vysky najomncho
finanéné doklady preukazujuce, Ze ndjomea zhodnotil predmet najmu avsak maximéalne do vysky 50
% dohodnutého ro¢ného ndjomného .

4 Najomea je povinny doklady . preukazujuce shodnotenie predmetu ngjmu , predlozit vzdy do 10.
v mesiaci nasledujicom po skonceni mesiaca .v ktorom predmet najmu zhodnotil.

5V pripade Ze najomca nepredloZi v stanovenej lehote doklady preukazujuce, 7¢ zhodnotil predmet
najmu je povinny zaplatit najomné v plnej vyske.

6. Ak v priebehu plynutia doby najmu bude prislusnou inilitaciou oficidlne priznana miera inflacie
vyssia ako 7 %, ma prenajimatel’ pravo Zvydit' ngjomne 0 prislusnu sadzbu oznamenej miery
inflacie, a to na obdobie kalendarneho roka, ktory nasleduje po ukonéeni kalendarneho roka, pocas
ktorého bolo zvysenie cien oznamenc.

V.
Uhrada sluZieb spojenych s naijmom

1. Zmluvné strany sa dohodli Ze najomca bude platby . ktorych poskytovanie je spojen€ s
uzivanim nebytového priestoru - elektrina, voda, plyn. Zumpa, uhradzat vo vyske skutocnych
nakladov, a to na Zziadost prenajimatela, bezodkladne po predlozeni vyGctovania zo strany
prenajimatel’a, obvykle mesacne spolu $ ndgjomnym.

7. Platby za vyvoz odpadu zaplati najomea vo vyske stanovenej Vieobecne zaviznym nariadenim
obce o nakladani s komunalnymi a drobnymi stavebnymi odpadmi na prislusny kalendarny rok.

3.Prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ od ngjomeu v pripade ak neuhradi ndj omné podla clanku IV
zmluvy zmluvni pokutu v zmysle Obcianskeho zékonnika § 544 vo vyske 0.5 % z dlzného
najomného za kazdy dei omedkania. Tymto nieje dotknuté pravo prenajimatel’a pozadovat

vy zmysle Ob¢ianskeho zékonnika § 517 urok z omeskania.

4 Na ziadost najomcu sa prenaj imatel’ zaviizuje predlozit’ k nahliadnutiu origindl vyactovania alebo
zalohové faktury od dodavatelov sluzieb s najmom spojenych a poskytnut’ kopiu tychto faktur.

5.V pripade, ak na zaklade vyuétovania skutoéného odberu tychto sluzieb vznikne nedoplatok,
zavdzuje sa najomea tento prenajimatel’ovi uhradit’ najneskor spolu s najbliz8im nasledujucim
najomnym. V pripade. ak na zdklade vyugtovania skutoc¢ného odberu tychto sluzieb vznikne
preplatok. je prenaj imatel’ povinny tento najomcovi vratit, resp. zapo&itat’ ho so splatnym
najomnym.
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Technicky stav nebytového priestoru

Zmluvné strany sa dohodli, ze v zmysle paragrafu 5 odst. | zdkona ¢. 116/1990 Zb. prenajimatel
odovzda najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na bezné uzivanie, pricom prace naviac
pozadované na charakter buducej prevadzkovej ¢innosti najomca vykond v ramci svojich
technickych a kapacitnych moznosti. Opravy a upravy ucelovej povahy a drobné opravy v
; prenajatom nebytovom priestore znd%a ndjomca na vlastné naklady. Stavebné Upravy nie je
najomca opravneny vykonat bez pisomného sthlasu prenajimatel’a a prisluSn¢ho stavebného tradu.

VIIL.
Poistenie

1. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedovat udrZiavanie podstaty objektu ako spravca. Ngjomea sa
zaviizuje uhradzat’ prenajimatel'ovi sumu za poistenie objektu zodpovedajiicu sume poistného
uhradzanej prenajimatel'om .do 30 dni od vyzvy prenajimatela.

[

. Poistenie nad uvedeny rozsah/poistenie majetku/ zabezpe¢i ndjomea na vlastné naklady.

I11.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca neméze zmenit dohodnuty uéel uzivania bez pisomného stihlasu prenajimatela.

2. Najomca je povinny uhradzat vietky naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych
priestorov.

. N4jomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel
urobit’ a umoznit vykonavanie tychto a inych nevyhnutnych oprav. inak najomca zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.
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4. Najomeca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajat¢ho  priestoru a
zavizuje sa pred zalatim prevadzky vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poziaru resp. inej havarie.

5. Najomcea je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho Cast’ na urcity ¢as do podnajmu
len so suhlasom prenajimatela.

6. Ak ndgjomca bez svojho zavinenia méZe uZivat nebytovy priestor len obmedzene, ma narok na
pomernu zl'avu z najomného.

7. Prenajimatel je povinny odovzdal nebytovy priestor najomcovi v stave sposobilom na
dohovorené, alebo obvyklé uZivanie. V pripade skonfenia ndgjmu je najomca povinny vratit
nebytovy priestor v stave. v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl¢ opotrebenie.

8. Najomca zodpovedd za &istotu a upravu okolia okolo prenajatého nebytového priestoru.

9. N4jomea sa zavizuje vyuzivat' predmet ndgjmu vylu¢ne na G¢el uvedeny v ¢l. II tejto zmluvy.
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10. Ndjomca sa zavdzuje vykonat’ odborné prehliadky a skisky elektrickych zariadeni objektu
v zmysle vyhlasky MPSVR 718/2002 Z.z. a odborné prehliadky a skusky elektrického ru¢ného
ndaradia a spotrebicov v zmysle STN 331600, 331610.*

IX.
Skondcenie najmu
1. Najom nebytového priestoru konéi nezaplatenim dvoch po sebe nasledujicich mesa¢nych
splatok .

2. Ndjom nebytového priestoru zanikd uplynutim doby najmu.

3.Prenajimatel’ a ngjomca mdze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim ¢asu len z
dovodov uvedenych v §9 ods. 2 a 3 Zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov, v zneni neskorsich predpisov.

4.Vypovedna Ichota je jednomesaéna a zaCina plynut’ prvym dfiom mesiaca nasledujiaceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

5.Prenajimatel’ a ndjomea sa dohodli, ze v pripade, ak ndjomca najneskor 2 mesiace pred
skon¢enim doby najmu pisomne neoznami prenajimatel’ovi, ze na d’alSom trvani ndgjmu nema
zaujem, ma sa za to, ze doba najmu sa predlzuje o d’al$ich 5 rokov.

XI.
Zavereéné ustanovenie

1. Zmluvné strany méZu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto zmluve len
pisomne a to na zaklade predchadzajuceho suhlasu oboch zmluvnych stran.

2. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu ju
podpisuju.

3.Zmluva bola vyhotovend v Styroch exemplaroch z ktorych kazdy ma platnost originalu. Kazda zo

zmluvnych stran obdrzi po 2 exemplare.

4. Zmluva nadobuda platnost” diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom zverejnenia na

web stranke o prenajimatela.

5.VSetky vzdjomné vztahy zmluvnych stran, konkrétne neupravené touto zmluvou. sa riadia

vieobecne zavdznymi platnymi pravnymi predpismi SR.

6. Najomea poskytuje sihlas podla § 13,14 zikon ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene

a doplneni niektorych zakonov so spractivanim osobnych Gdajov v rozsahu meno priezvisko, datum
narodenie, ,trvalé bydlisko.
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pren;é‘] mate niajomeca




